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Dusseldorfer Buromarkt mit herausragendem Jahresauftakt

Der Buroflachenmarkt der Landeshauptstadt verzeichnet durch eine
gestiegene Nachfrage einen fulminanten Jahresstart. Mit 135
Mietvertragen konnten 35 Mietvertrage mehr abgeschlossen werden
als in 2015, was einen Anstieg von 35 % bedeutet. Die Spitzenmiete
von 26,00 €/gm kann unverandert an das Jahresendergebnis aus 2015
anknupfen. Gleichzeitig halt der Leerstandsabbau erfreulicherweise
weiterhin an.

FLACHENUMSATZ IN QM

Im ersten Quartal des Jahres verzeichnet imovo Research fiur die
Landeshauptstadt  (nur  Stadtgebiet, kein Umland) einen
Flachenumsatz von 90.921 gm. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
bedeutet dies eine beachtliche Umsatzsteigerung von 33 %. Dieser
hervorragende Jahresauftakt setzt sich vor allem durch sehr stabile
Flachenumsatze in allen Flachensegmenten zusammen.
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Der hochste Buroflachenumsatz mit 16.040 gm (17,64 % Marktanteil)
erfolgte  im  Teilmarkt Nordost/Grafenberg. Gegenlber dem
Vorjahreszeitraum betragt der Umsatzanstieg insgesamt 9.742 gm und
ist in erster Linie auf mehrere Vermietungen oberhalb von 1.000 gm
zuruckzufuhren. Der Teilmarkt City kann sich als zweitstarkster
Teilmarkt etablieren und einen Flachenumsatz von 14.498 gm (15,95 %
Marktanteil) erzielen. Der noch im Vorjahr umsatzstarkste Teilmarkt
Seestern/Linksrheinisch kann sich mit 12238 gm (1346 %
Marktanteil) als drittstarkster Teilmarkt behaupten. Die weiteren
Teilmarkte wie beispielsweise Konigsallee / Bankenviertel,
Kennedydamm und Hafen weisen ein sehr homogenes
Gesamtergebnis mit Marktanteilen zwischen 6% und 10% auf.

MIETPREISENTWICKLUNG IN €/QM
Die DUsseldorfer Spitzenmiete betrdgt zum 1. Quartal 2016 26,00 €/gm
und knupft somit unverandert an das Jahresendergebnis aus 2015 an.
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Spitzenmiete stabil, Durchschnittsmiete gestiegen, homogene Flachenumsatze

Nach wie vor werden die Spitzenmietpreise in den Teilmarkten
Konigsallee/Bankenviertel sowie der City erzielt. Die gewichtete
Durchschnittsmiete erhdht sich um 5,31 % und betragt aktuell 13,89 €
/ gm.

FLACHENUMSATZ NACH GROBENKLASSEN

Der traditionell starke Flachenbereich zwischen 501 gm bis 2.000 gm
erzielt einen Flachenumsatz von 27.561 gm (31 % Marktanteil) und
stellt gemeinsam mit der Gro3enklasse > 2.000 gm < 5.000 gm, die
mit einem Flachenumsatz von 27.874 gm, ebenfalls einen Marktanteil
von 31 % erzielt, die nachfragestarksten Grof3enklassen dar. In der
GroB3enklasse > 2.000 gm < 5.000 gm wurde der Umsatz im
Jahresvergleich nahezu verdoppelt.
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Der kleinteilige Flachenbereich (bis 500 gm)folgt mit 20.986 gm (23 %
Marktanteil) und verzeichnet eine identische Nachfrage, wie im

Vorjahr. Im Bereich der Gro3vermietungen (> 5.000 gm) konnte der
Flachenumsatz mit 13.500 gm im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
(5.450 gm Flachenumsatz) mehr als verdoppelt werden. Die
Flachenumsatze nach Grof3enklasse weisen mit Marktanteilen
zwischen 15 % bis 31 % ein dhnlich homogenes Gesamtergebnis wie
die Umsatzverteilung innerhalb der einzelnen Teilmarkte auf. Ein Indiz
fur eine insgesamt breitgefacherte und sehr stabile Nachfrage in der
Landeshauptstadt.

ENTWICKLUNG DES BUROFLACHENLEERSTANDES

Der Ddusseldorfer Buroflachenleerstand konnte gegentber dem
Vorjahresquartal erfreulicherweise weiter abgebaut werden, sodass die
Leerstandsquote aktuell 9,1 % betragt. Neben der gestiegen Nachfrage
sind hierfir einige Umnutzungen von  Buroliegenschaften
verantwortlich.
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350.000 gm Jahresumsatz prognostiziert

FAZIT

Nach dem sehr guten Jahresergebnis 2015 kann die Landeshauptstadt
diesen Trend mit einem sehr starken 1. Quartal nachhaltig bestatigen.
Erfreulich ist die stabile Entwicklung der Spitzenmiete, welche durch
hochpreisige Vermietungen in sehr guten Lagen untermauert wird.

Der Anstieg der gewichteten Durchschnittsmiete unterstreicht
ebenfalls die Attraktivitat des Buromarktes Dusseldorf. Im
Jahresverlauf ist mit einem weiteren Zuwachs der Nachfrage innerhalb
aller Flachensegmente zu rechnen. Eine Vielzahl von weiteren
Mietvertragsabschllissen steht unmittelbar vor Abschluss. Bedingt
durch die frihen Osterferien zum Ende des 1. Quartals findet die
Unterzeichnung der Vertrage oftmals aber erst zum Anfang des 2.
Quartals statt und sorgt somit fur einen starken Auftakt des Quartals.

Bis zum Ende des Jahres geht imovo Research von einer weiterhin
konstant hohen Nachfrage aus und prognostiziert einen
Baroflachenumsatz bis zu 350.000 gm.
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Mieten und Flachenumsatze nach Teillmarkten

Vergleich Q1 2015/

Vergleich Q1 2015
Spitze €/gm

Vergleich Q1 2015
Umsatz gm

Teilmarkt

@ Miete €/qm

City / Innenstadt

Seestern /
Linksrheinisch

Nord

Kennedydamm/
Golzheim

Kdénigsallee /
Bankenviertel

Hafen

Nordost / Grafenberg

Sud

Ost-Flingern/Lierenfeld*

*Auswertung ohne Teilmarkt Ost / Flingern-Lierenfeld in 2015
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